


1

JOACHIM HAGER

Warum ich diesen
Vergleich geschrieben habe

Hallo, ich bin Joachim Hager. Nur: Die wenigsten haben einmal ntichtern

nachgerechnet, was nach allen Kosten tatsachlich Ubrig

Wenn ich mit Menschen Uber Vermdgensauf . . ] . ..
ennic t Menschen tber Vermogensaufbau bleibt. Und die wenigsten wissen, dass es an der Borse

spreche, fallt frher oder spater ein Satz: ,Eigentlich ein Prinzip gibt, das genauso funktioniert wie

sollte ich mir eine Wohnung kaufen.” Die Immobilie gilt Vermieten, nur mit Aktien statt mit Wohnungen.

bei uns als die vernlinftigste Geldanlage Uberhaupt.

Sachwert, Miete, Sicherheit. Dieser Guide stellt beide nebeneinander. Mit
echten Rechenwegen, ohne Schonfarberei, in

beide Richtungen.
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Einstieg kostet wirklich iibrig bleibt
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Runde 1:
Was dich der Einstieg kostet

1 Rundel @ Runde 2 @ Runde 3

Die Wohnung: 90.000 €. bevor der erste Euro Miete flief3t

Nehmen wir eine solide Eigentumswohnung fir 300.000 €. Die Bank finanziert heute in der Regel nicht den vollen
Kaufpreis. Sie erwartet Eigenkapital, meist rund 20 %, und die Kaufnebenkosten sollst du ebenfalls selbst tragen.

Grunderwerbsteuer, Grundbucheintragung, Notar oder Vertragserrichtung und Makler machen je nach Land
und Region rund 8 bis 15 % des Kaufpreises aus.

Bei 300.000 € sind das schnell 30.000 €. Dieses Geld ist am Tag des Kaufs weg. Es steckt nicht in der
Wohnung, es ist Gebiihr.

Zusammen mit dem Eigenkapital musst du also rund 90.000 € mitbringen.

Wer eine Wohnung kauft, startet mit einem Minus von 10 % und hofft.

dass die Wertsteigerung es irgendwann ausgleicht.

Die digitale Immobilie: du bestimmst die Grof3e

Bei der Aktienvermietung (Fachbegriff: Stillhalter- Keine Grunderwerbsteuer, kein Notar, kein Makler, kein
Strategie) kaufst du Qualitatsaktien und vermietest sie Kredit. Die Ordergebuhren liegen bei spezialisierten
Uber Optionen. Du kassierst eine Pramie daftir, dass du Brokern im niedrigen Euro-Bereich. Und du

jemandem das Recht gibst, dir die Aktien zu einem entscheidest selbst, mit wie viel Kapital du startest.

festgelegten Preis abzukaufen.
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Runde 2:
Was am Ende wirklich tibrig bleibt

1  Rundel 2 Runde2 @ Runde 3

Die Wohnung, cinmal chrlich gerechnet

RECHENBEISPIEL WOHNUNG PRO JAHR

Kaltmiete 900 € pro Monat +10.800 €
Nicht umlegbare Kosten, Instandhaltungsriicklage, Leerstandsreserve (ca. 25 %) -2.700€
Zinsen auf 240.000 € Kredit bei 3,5 % -8.400€
Ergebnis vor Tilgung und Steuern -300€

Vereinfachtes Rechenbeispiel. Mieten, Zinsen und Kosten unterscheiden sich regional stark.

Das heiBt nicht, dass die Wohnung ein schlechtes Investment ist. Es heiBt: Die Miete finanziert in diesem Beispiel
vor allem die Bank. Dein Vermdgen wachst iiber die Tilgung und iiber eine mégliche Wertsteigerung, aber
nicht iiber laufenden Cashflow. Wer eine Inmobilie kauft, um jeden Monat etwas herauszubekommen, wird

oft enttduscht.

Die digitale Immobilie: Micte ab dem ersten Vertrag

Bei der Aktienvermietung wird die Pramie in dem Moment gutgeschrieben, in dem du den Vertrag abschlieBt.

Typische Laufzeiten liegen bei einigen Wochen, danach setzt du den nachsten Vertrag auf.

Ein Beispiel mit denselben 90.000 €: Nimmst du auf dein vermietetes Depot pro Monat 0,5 % Prdamie
ein, sind das rund 450 € im Monat oder 5.400 € im Jahr, vor Steuern und ohne Kredit. Dazu kommen die
Dividenden der Aktien.

Die ehrliche Kehrseite: Die Pramie schiitzt nicht vor Kursverlusten. Fillt eine Aktie deutlich, kann der Buchverlust
die eingenommene Miete iibersteigen. Deshalb entscheidet die Auswahl der Aktien iiber den Erfolg, nicht die
Hohe der Pramie.



Runde 3:
Der direkte Vergleich

1 Rundel 2  Runde?2

KRITERIUM VERMIETETE WOHNUNG
Kapital fur den Einstieg
Kaufnebenkosten ca. 8-15 % des Kaufpreises
Wann flieBt die Miete?

Laufender Aufwand

Streuung ein Objekt, ein Standort

Flexibilitat Verkauf dauert Monate und kostet erneut
Hauptrisiko Leerstand, Sanierung, Zinsanderung, Wertverlust
Steuern Mieteinkinfte sind einkommensteuerpflichtig

Wo die Wohnung ihre Stirken hat

Fair ist fair: Eine Immobilie hat Vorteile, die du ernst
nehmen solltest. Der Kredit hebelt dein Eigenkapital,
und bei steigenden Preisen verdienst du auch am Geld
der Bank. Die Kurse schwanken nicht taglich sichtbar,
was vielen Menschen Ruhe gibt. Und wer selbst gerne
verwaltet und renoviert, hat mit Betongold ein
greifbares Projekt.

ca. 90.000 € bei 300.000 € Kaufpreis

monatlich, nach Abzug der Kosten

Mieter, Reparaturen, Verwaltung, Abrechnungen
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3  Runde3

VERMIETETE AKTIEN

frei wahlbar

Ordergeblihren im niedrigen Euro-Bereich
sofort bei Vertragsabschluss

ca. 15-30 Minuten pro Woche

mehrere Unternehmen, Branchen, Lander
boérsentaglich handelbar

Kursverluste der Aktien

Pramien sind kapitalertragsteuerpflichtig

Wenn dir diese Punkte wichtig sind, ist die Wohnung
eine gute Wahl. Wenn du aber vor allem laufenden
Cashflow bei iiberschaubarem Aufwand suchst,
spricht die Rechnung eine deutliche Sprache.

Die Frage ist nicht, ob Immobilien gut sind. Die Frage ist, ob sie das

leisten. was du dir von ihnen erhoffst.
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Dein niachster Schritt

Vielleicht stehst du gerade vor der Entscheidung, In allen drei Fallen lohnt es sich, deine eigenen Zahlen
90.000 € in eine Wohnung zu stecken. Vielleicht hast einmal durchzurechnen, statt mit meinem Beispiel.

du schon eine und fragst dich, ob dein Kapital

woanders mehr leisten wirde. Oder du hast ein

Aktiendepot, das bisher einfach nur liegt.

So geht es weiler

o Wir rufen dich an. In den néchsten Tagen meldet sich jemand aus meinem Team flr ein
kurzes Gesprach von etwa 15 Minuten.

e Wir schauen auf Wie viel steht dir zur Verfligung, was ist bereits gebunden, was willst
dein Kapital. du erreichen?

Du bekommst eine Passt die digitale Immobilie zu dir, laden wir dich zu einer kostenlosen
ehrliche Einschatzung. Strategiesitzung ein, in der wir deine Rechnung konkret aufstellen. Passt sie
nicht, sagen wir dir das.

Halte in den ndchsten Tagen dein Handy bereit.

Wenn du nicht warten willst, buch dir deinen Termin direkt:

joachimhager.com/levelup

SCANNEN & OFFNEN

Ich freue mich auf das Gesprich.

Joachim Hager


https://joachimhager.com/levelup
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Miecte kassieren, ohne Mieter:.

Finde heraus, was dein Kapital als digitale Immobilie leisten kann.

Joachim Hager

Finanzcoach fir planbares Bérsen-Einkommen

joachimhager.com e +43 670 5596240 e info@joachimhager.com

Risikohinweis: Dieses Dokument dient ausschlieBlich der Information und Weiterbildung und ist keine Anlageberatung, Anlageempfehlung oder Aufforde-
rung zum Kauf oder Verkauf von Wertpapieren oder Optionen. Optionsgeschafte sind mit erheblichen Risiken verbunden und kénnen zum teilweisen oder
vollstandigen Verlust des eingesetzten Kapitals fihren. Alle Rechenbeispiele sind vereinfacht, verstehen sich ohne Geblihren und Steuern und sind keine Ga-
rantie fur kinftige Ergebnisse. Vergangene Wertentwicklungen sind kein verlasslicher Indikator fur die Zukunft.



